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W wyniku umowy z dmia 6 hstopada 2024 roku zawarte) migdzy
Regronalnym Zwigzkiem Rewizyjnym Spoldzielni Mieszkaniowych w Krakowic, a
Spoldzielnig Mieszkaniowa . Energetyk" w Krakowie, w dniach
od 17 lutego 2025roku do 1S kwietnia 2025 roku zostala przeprowadzona przez
Zwigzek lustracja pelna dzialalnosci Spoldzielut za okres od 1.01.2021 roku do
31.12.2023 roku.

Przedmiotem lustracy byly nastepujace zagadnienia:
Badanie realizacyi wnioskow z poprzednie) lustracyi 1 innych kontrols.,
Podstawy prawne 1 zakres dzialania Spoldzielni,
1) legalnosc dzialania - prawidiowosc rejestrowania zmian w KRS,
2) statut Spoldzielni,
1) wewnetrzny system regulaminowy (Kompletnosc | poprawnose mervtoryezna)
Organizacja 1 dzialalnose organow samorzadowych Spoldzielm,
) Walnego Zgromadzenia (Zebrania Przedstawicieli),
2) Rady Nadzorcze)
3) Zarzgdu
4) Innych (stosownie do statutu)
w zakresie dokonywania wyborow, zakresu kompetenc)i, wykonywania funkeys
ustawowych 1 statutowych, dokumentacja pracy,
4. Organizacja wewnetrzna jako zakladu pracy 1 zatrudnienie,
) Struktura organizacyjna stuzb ctatowych,
2) Realizacja przepisow ustawowych w zakresie Kodeksu Pracy.
5. Sprawy czlonkowskie
6. Stan prawny terenow Spoldzielm 1 budynkow z ninn zwigzanych,
Dyspozycja lokalami. w tym realizacja ustawy z dnia 15 grudmia 2000 r o
spoldzielmach mieszkamowych.,
8. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
1) Stan tlosciowy. estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkow oraz terenow.
2) Realizacja przepisow Prawa Budowlanego
3) Koszty i przvchody gospodarki zasobami mieszkaniowymi
4) Prawidlowosc ustalania optat za uzywanie lokali,
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§) Terminowose wnoszenia oplat 1 windykacja naleznosc
0) Gospodarka fokalami uzytkowymi
71 Uslugi komunalne umowy, rozliczenia,
9 Gospodarka remontowa 1 modernizacyjna zasobow mieszkaniowych,
1) Nadzor techniczny i ustalanie potrzeb remontowych i dziatan energooszezednych.
2) Sposoby finansc wania remontow
3} Wykonawstwo robot (wybor wykonawcow, tres¢ umow i rozliczenia)
10 Gospodarka finansowa,
[y Stan funduszow Spoldzielni 1 ich zmiany
2) Pramidlowosc rozliczenia kosztow
3) Terminowose regulowania zobowiazan, w tym podatkowych,
4 Dochodzenie naleznosci
A} Roziiczema 2 czbonkami 7 vyt wkiadow
0)  Analiza sprawozdan finansowych
11 Dzalalnos¢ spoleezna, oswiatowa 1 kulturalna.
12 Przestrzeganie spoldzielezych zasad prawnych.
| 3 Wykorzystanie srodkow publieznych w tym pomocowych
|1 Informacja o dodatkowych sprawach objetych lustracja 1 przez kogo
sleconych.

Cvodnie = postanowieniami umowy sawarte] pomicdzy Spoldzielnig a Zwigzkiem
Listracia e obepmowala badania sprawozdan finansowveh w rozumeenin art. NNo
ranva Spoldziclezeso jak rownies wervfikacyr rozliczen kosztorysowych

Uistalenia lustrac)i wynikajg ze stwierdzonych faktow na podstawie przediozonych
lustratorow dokumentow oraz wyjasnien ztozonych przez pracownikow
Spoltdzicin
W szezezolnoser ustaleniom Instracy sluzyly:

< St 1 regulaminy wewnetrzne,
Dokumentacia # dzialainosci organow samorzadowych
Dokumenty cztonkowskie
Dokumentacja dotyczaca realizacii przepisow Prawa Budowlanego oraz wykonama robot
remontowych.

2 .f:: 7

% Dokumentacia oraz ewidencja finansowo — ksiggowa
L Dokumentacia dotyezaca innych dziedzin objetych zakresem merytoryczaym lustrac)

tistalenta lustract zostaly zawarte w protokole lustragji, ktory lacznie z nimejszym
Listem polustracynym stanowti integralng calosc.
Protokol Tustrac) zostal podpisany bez zastrzezen przez Zarzad Spoldzielni.

Synteza ustalen lustracji jest nast¢pujaca:

W zakresie badama realizacyi wnioskow 7 poprzedniej lustracyi 1 innych kontroh
W wymiku poprzedniej hustrachi nie postawiono wnioskow polustracyjnych

W zakresie podstaw prawnyceh dzialania Spo-dzielni,
Spoldzielnia jest zarejestrowana w Krajowym Rejes'rze Sadowym oraz zglaszala do rejestru
wazystkie zmiany w statucie i organach Spoldzielni, ktore w badanym okresie wystapily



Spoldzielnia ma nadane wymagane numery identyfikacyjne, posiada statut 1 jej zakres dziatania
zostal prawidlowo okreslony

[ normowania prawne zawarte w statucie oraz regulaminach wewnetrznych sg zgodne

7 wymogami prawa, a realizacja obowiazkow statutowych Spoldzielni byla prawidiowa
Wykazane w protokole nieliczne nieprawidlowosci w tym zakresic mogg by¢ usunigte pizy

nashlizsze] nowelizacji wewngtrznych regulacji prawnych oraz w trakcie prac organow
Spoldzielni

W zakresie organizacji 1 dzialalnosct organow samorzadowych Spoldzieini.
Oruanizacja Spoltdzielni nie budzi zastrzezen  Organy statutowe byly prawidiowo powolywane
4 1ch dzialalnose miescita si¢ w przepisach prawa

W zakresie organizacy wewnetrznej i zatrudnienia,
Spoldzielnia jako zaklad pracy wypelnia swoje obowigzki. Zatrudnienie i struktura komorek
pracowniczych Spoldzielni zapewnia realizacje statutowych obowigzkow

W zakresie spraw czlonkowskich,

Spoldzielnia zachowuje prawa czlonkow i prowadzi niezbedng dokumentacje w tym zakresic
W odniesieniu do dokumentacji czlonkowskiej w trakcie lustracji udzielono ponadto
odpowiedniego instrukiazu

W zakresie dyspozycji lokalami 1 realizacji ustawy o spoldzielmach
mieszkaniowych,

Spoldzielnia prowadzi prawidiowa gospodarke lokalami oraz na biezgeo realizuje postanowiema
ustawy 0 spoldzielniach mieszkaniowych

Zainteresowanie czlonkOw uzyskiwaniem prawa odigbnej wlasnosci lokali, w okresie

ostatnich trzech lat, bylo niewielkie i nie przekroczylo 10-ciu wnioskow.

W zakresie stanu prawnego terenow Spotdzielni i1 budynkow z nimi zwigzanych.
Gospodarka terenami oraz posadowionymi na nich budynkami 1 obiektami nie budzi zastrzesen
Spoldzielnia ma prawidlowo uregulowany stan prawny calosci dzialek gruntowych.

W zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

Zasoby Spoldzielni sa utrzymywane we wlasciwym stanie techniczno-eksploatacyjnym

a wospodarka i planowanie dzialalnosci remontowey jest prawidlowe

W ciagu kolejnych lat Spoldzielnia uzyskiwala ujemny wynik na dzialalnoscr w zakresie
vospodarki zasobami mieszkaniowymi Bilans w tym zakresie wyrownywaly

przvehody Spoldzielni z wlasne) dziatalnosci gospodarcze)

W przypadku lokali uzytkowych, w okresie objetym lustracja odnotowano wzrost zadluzenia
w oplatach Szczegolnie wysoki wzrost wystapil w roku 2022

W okresie ostatnich trzech lat wystapila pozytywna tendencja znacznego spadku wielkoser
zadiuzenia 2 tytulu oplat w odniesieniu do fokali mieszkalnych

W zakresie gospodarki finansowej

Stan organizacyjno-finansowy Spoldzielm na dzien 31 12 2023 roku byl prawidtowy
Stan funduszy wlasnych oraz zobowigzan i naleznosci nie budzi zastrzezen

Fakt uzyskiwania dobrych wynikow finansowych na pozostalej dzialalnosci pozwalal
Spoldzielni w duzym stopniu dofinansowywac gospodarke zasobami mieszkaniowymi
Sytuacja tfinansowa Spoldzielni umozliwiala uttzymywanie, w okresie objetym lustracjy.
wzrostu wysokosci oplat wnoszonych przez czlonkow. dostosowanego do poziomu
ogolnej mflacj



W zakiesie dzatalnosci spolecznej, oswiatowej 1 kulturalne) oraz inwestyeji.
Spoddzelnia. w okresie objetym lustracig nie prowadzita dzialalnosci spoleczne). oswiatowe)
| kudturalne oraz nie prowadzila dziatanosci iwnestveyine] w zakresie budowmectwa
nueszkanowego

W zakresie przestrzegama spoldzielezych zasad prawnych.,

Spotdzielnia jest zarejestrowana w rejestrze spoldzielni, oplaca wymagane skiadki na
secs Kimpowe) Rady Spoldzieleze) oraz posiada opisane w statucie zasady postepowania
wewnatrzspoldzielczego. Ktore s3 stosowane w praktyce

W dzalalnoser Spoldzielni real:zowano podstawowe zasady spoldzielcze.

W zakresic wykorzystanma srodkow publicznych w tym pomocowyceh

W ookresie ohjetym lustracja Spoldzielnia korzystata ze srodkow publicznych (pomocowych)

na prowadzenie dzialalnosci satutowej przy modemizacji instalacji 1 prawidlowo dokonala
whezen w tym zakresie

W zakreste lnformach o dodatkowych sprawach objetych lustracja.
Wonakere lustracyi nie zgloszono spraw do szczegolowego zbadama

\a podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji oraz tresci niniejszego
listu polustracyjnego Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni
Vieszkaniowyeh w Krakowie nie stawia wnioskow polustracyjnych.

Jwiazek Rewizyiny Spotdzieim Mieszkaniowych w Krakowie informue

Prawa Spoldzielczeqgo . Zarzad obowigzany 6st
(3ZYIVE aodmintowr  prreprowadzaigcemua  Justracie
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\ Prawa Spoldzielezego Whiosk z przeprowadzaneg) lustracy i
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dStawione w2ez rade nadzorczeg naibhzszemi wainemu zgromadzeni

Hrawa Spotdzelczego Zarzad ocbowiazany jest na zadame czionka
stepoic mu do wgladu protokal lustracy oraz wmosks polustracyine



